HV

HV VERWALTUNGS UG

3 X 3 Trudering
Reihenmittelhaus mit Balkon

Objekt: 25-12-106 * 81827 Munchen
1.120.000,00 €

HV Verwaltungs UG (haftungsbeschrankt)

Dr. Gessler-Str. 12A Tel.: +49 157 50120577 ioana.buda@hvverwaltungs.de
93051 Regensburg www.hvverwaltungs.de



Daten im Uberblick

HV

HV VERWALTUNGS UG

ImmoNTr 25-12-106
Objektart Haus
Objekttyp Reihenmittel
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe Elfriedenstrale
Hausnummer 13a, 15a, 15d
PLZ 81827

Ort Minchen
Wohnflache ca. 141 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 100 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

FuRbodenheizung

Etagenzahl 4
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja
Terrasse Ja
Bauweise Massiv
Zustand Erstbezug

Energieausweis

es besteht keine Pflicht!

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Kaufpreis

1.120.000,00 €
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Lageplan
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Lageplan

Lage

Die ElfriedenstralRe befindet sich im Minchener Stadtteil Trudering und verlauft von der
Friedenspromenade bis zur EdeltraudstraRe.

Trudering, im ostlichen Teil Mlinchens gelegen, zeichnet sich durch eine weitraumige Ein- und
Zweifamilienhausbebauung mit groRzigigen Griinflachen aus. Das bedeutet eine geringe Bau- und
Einwohnerdichte.

Die Elfriedenstral3e liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Umgebung mit wenig befahrenen
Anliegerstral3en.
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Die Infrastruktur rund um die ElfriedenstraRe ist hervorragend. Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und Schulen sind vorhanden. Bushaltestellen sind fuRlaufig
erreichbar, und der U-/S-Bahnhof Trudering ist etwa 2 km entfernt.

In der Umgebung der Elfriedenstral3e entstehen moderne, stilvolle und lichtdurchflutete
Reihenhduser in einer attraktiven Wohngegend.

Insgesamt bietet die ElfriedenstralRe in Trudering eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage mit
guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und einer familienfreundlichen Umgebung.

Sonstige Angaben:
Gerne sind wir fir weitere Fragen und Informationen unter Tel.: 0157 - 50120577 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der Kaufer an den Makler die Provision in der angegebenen Héhe nach
Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen. Durch Ihre Anfrage bestatigen Sie die
Vereinbarung der Maklercourtage.

Alle Angaben stammen vom Eigentimer. Der Makler und die IV Real Estate Regensburg GmbH
ubernehmen hierfir keine Haftung.

Anfragen Uber die Immobilienportale werden nur mit vollstandiger Adresse und Telefonnummer
bearbeitet.

Jeder Immobilienexperte der IV Real Estate Regensburg GmbH ist ein selbstandiger
Immobilienmakler und somit ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene
Verantwortung.
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Impressionen

Schlafzimmer EG

Bad
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Beschreibung

Das jeweilige moderne Reihenmittelhaus in Trudering vereint stilvolles Design, hohen
Wohnkomfort und eine nachhaltige Bauweise. Mit funf Zimmern, groRzligigen Wohnbereichen
und durchdachter Raumaufteilung bietet es ideale Voraussetzungen fur Familien und Paare, die
eine ruhige, aber dennoch zentrale Lage suchen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie der Eingangsbereich mit einer praktischen Garderobe und einem
Gaste-WC. Von der Diele aus gelangt man in den weitlaufigen Wohn- und Essbereich, der durch
grolBe bodentiefe Fenster viel Tageslicht erhdlt und einen direkten Zugang zur Terrasse bietet. Die
separate Kuche bietet viel Platz fur kulinarische Kreationen und kann nach individuellen Wiinschen
gestaltet werden.

Das Obergeschoss beherbergt zwei geraumige Schlafzimmer. Das Elternschlafzimmer verflgt tber
einen groRen Balkon, der zum Entspannen einladt. Das zweite Schlafzimmer ist mit einem
franzosischen Balkon ausgestattet. Ein grolRes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und einem
groBen Fenster sorgt fur hochsten Komfort.

Im Dachgeschoss befindet sich das groRzuigige Hauptschlafzimmer mit einem
En-Suite-Badezimmer und groRBen Fenstern, die fur eine helle und freundliche Atmosphdre sorgen.
Eine Diele verbindet die Raume harmonisch miteinander und schafft ein angenehmes Wohngefuhl.

Das Kellergeschoss bietet zusatzlichen Raum fiir vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ein groRBer
Hobbyraum oder ein Blro mit Fenster schafft eine angenehme Arbeits- oder Freizeitumgebung.
Zusatzlich gibt es einen groRzugigen Kellerraum mit direktem Zugang zum Technikraum. Ein
separater Hauswirtschaftsraum ist vom Flur aus zuganglich und sorgt fur praktische
Ablagemaoglichkeiten.

Diese Reihenmittelhduser uberzeugen durch ihre hochwertige Bauweise und nachhaltigen
Materialien. Die Innenausstattung kann individuell gestaltet werden, sodass personliche
Wohntraume verwirklicht werden kdnnen. Die ideale Lage in Trudering verbindet eine
hervorragende Infrastruktur mit viel Natur und schafft ein perfektes Zuhause fir Familien, die
Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen.
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Ausstattung Beschreibung

*Neubau 2025 und Erstbezug
*Individuelle Ausstattung

* Umweltfreundliche FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen, betrieben durch eine moderne
Warmepumpe.

*GrolRe dreifach verglaste bodentiefe Fenster fur optimale Lichtverhaltnisse und Energieeffizienz.
Dachgeschoss mit sehr grolRen Dachfenstern.

*Nassraume mit hochwertigen Fliesen ausgestattet.

*Wohn- und Schlafraume mit edlem Holzparkettboden.

*0G Schlafzimmer mit franzésischem Balkon

*DG Schlafzimmer En-Suite-Badezimmer mit begehbarer Dusche und Balkon
*Terrasse

* jedes Stockwerk mit eigenem Badezimmer oder Gaste WC bis auf KG

*Garage mit ausreichend Platz und zusatzlichem Stellplatz.

Sonstige Angaben

Gerne sind wir fur weitere Fragen und Informationen unter der Tel.: 0157 - 50120577 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der Kaufer an die HV Verwaltungs UG (haftungsbeschrankt) die Provision
in der angegebenen Hohe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen. Durch Ihre
Anfrage bestatigen Sie die Vereinbarung der Maklercourtage.

Alle Angaben stammen vom Eigentliimer. Weder der Makler noch die HV Verwaltungs UG
(haftungsbeschrankt) tbernimmt hierfiir Haftung.

HV Verwaltungs UG (haftungsbeschrankt)
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Anfragen uber die Immobilienportale werden nur mit vollstandiger Adresse und Telefonnummer
bearbeitet.
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Schlafzimmer DG

Eingang Obenansicht
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Grundriss
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Balkon
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Ioana Buda
HV Verwaltungs UG (haftungsbeschrankt)
Dr.-Gessler-Str. 12A
93051 Regensburg

Telefon: +49 157 50120577

Mobil: +49 157 50120577

E-Mail: ioana.buda@hvverwaltungsug.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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